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Состав генерального плана 

 
 

Обозначение Наименование 
Часть 

ГП 

Кол-во 

листов 

 Основная часть генерального плана 1 17 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.ПЗ.ОЧ 

Положение о территориальном планировании 1 12 

 Графические материалы: 1 5 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.К-1 

Карта планируемого размещения объектов местного 

значения поселения, М 1: 25 000 
1 1 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.К-2 

Карта планируемого размещения объектов местного 

значения поселения. Фрагмент, М 1: 5 000 
1 1 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.К-3 

Карта границ населенных пунктов (в том числе 

границ образуемых населенных пунктов), входящих в 

состав поселения, М 1: 25 000 

1 1 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.К-4 
Карта функциональных зон поселения, М 1: 25 000 1 1 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.К-5 

Карта функциональных зон поселения.  

Фрагмент, М 1: 5 000 
1 1 

 Материалы по обоснованию генерального плана 2 28 

ДТП-2021 / БМР1 - 

ГП.ПЗ.МО 

Материалы по обоснованию генерального плана 

(Пояснительная записка) 
2 25 

 Графические материалы: 2 3 

ДТП-2021 / БМР1 - 

МО.К-1 

Карта современного использования территории 

поселения, М 1: 25 000 
2 1 

ДТП-2021 / БМР1 - 

МО.К-2 

Карта границ зон с особыми условиями 

использования территории поселения, М 1: 25 000 
2 1 

ДТП-2021 / БМР1 - 

МО.К-3 

Карта границ территорий, подверженных  

риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, М 1:25 000 

2 1 
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Положение о территориальном планировании 

Содержание: 

 

№ 

пп 
Наименование раздела Стр. 

1 Общие положения 4 

2 
Предложения по установлению и изменению границ населенных 

пунктов Приморского сельского поселения 
5 

3 Параметры планируемого развития функциональных зон 5 

4 

Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для 

размещения объектов местного значения Приморского сельского 

поселения 

9 
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1. Общие положения 

Проект генерального плана Приморского сельского поселения Бы-

ковского муниципального района Волгоградской области разработан Ма-

стерской территориального планирования №1 (Индивидуальный предприни-

матель Злобов А.А.)  в соответствии с положениями Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, требованиями местных нормативов градо-

строительного проектирования сельского поселения. 

Работы по подготовке материалов проекта генерального плана вы-

полнены в соответствии с требованиями нормативов градостроительного 

проектирования федерального, регионального и местного уровня, с учетом 

положений Схемы территориального планирования Быковского муници-

пального района Волгоградской области, а также Схемы территориального 

планирования Волгоградской области, с учетом предложений органов мест-

ного самоуправления. 

Проект генерального плана подготовлен в целях устойчивого развития 

территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструк-

тур, определения функционального зонирования территории, обеспечения 

учета интересов жителей Приморского сельского поселения, обеспечения 

инвестиционного развития поселения. На планируемой территории опреде-

лено функциональное зонирование, определены места планируемого разме-

щения объектов местного значения, определены приоритеты и параметры 

развития территории поселения на расчетный срок реализации генерального 

плана Приморского сельского поселения. Срок реализации мероприятий ге-

нерального плана – 20 лет. 

Подготовка проекта генерального плана осуществлена в развитие ре-

шений ранее разработанной градостроительной документации с учетом ак-

туальных требований законодтаельства. 

Графическая часть проекта выполнена с использованием материалов 

аэрофотосъемки местности, топографической основы и сведений из единого 

государственного реестра недвижимости. 
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2. Предложения по установлению и изменению границ населен-

ных пунктов 

Существующие границы населенного пункта, входящего в состав 

Приморского сельского поселения Быковского муниципального района Вол-

гоградской области (п. Приморск) установлены по материалам утвержден-

ного генерального плана сельского поселения.  

Текущие границы населенного пункта, установленные утвержденным 

генеральным планом, подлежат корректировке в связи с пересечениями с зе-

мельными участками категории земель государственного лесного фонда, 

препятствующими постановке на учет в ЕГРН границ населенного пункта. 

Информация о наличии таких пересечений выявлена специалистами Коми-

тета природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии Волгоградской об-

ласти, в соответствии заключениями филиала ФГБУ "Рослесинфорг" "Воро-

нежлеспроект", и передана в составе исходных данных Заказчиком. Границы 

населенных пунктов подлежат уточнению в целях исключения из границ зе-

мель государственного лесного фонда. 

Перечень земельных участков, включаемых в границы и исключаемых 

из них, не представлен в связи с отсутствием в ЕГРН таких земельных 

участков. 

 

3. Параметры планируемого развития функциональных зон 

Сводная информация о существующем состоянии и планируемом 

развитии функциональных зон населенном пункте, входящем в состав При-

морского сельского поселения, представлена в Таблице 3.1. 

Таблица 3.1. Параметры функциональных зон п. Приморск 

 
№ 

 

Наименование  

функциональных зон 

Площадь 

(существ. по-

ложение) 

Площадь 

на расчетный 

срок 

Параметры  

 

 

га га % 

1. Зона застройки инди-

видуальными жилыми 

домами 

356,4 402,2 53,8 Укрупнение существую-

щих жилых массивов в 

восточной части населен-

ного пункта 

2. Зона специализиро-

ванной общественной 

застройки 

9,2 9,2 1,2 Сохранение функцио-

нальной зоны в текущих 

границах в соответствии с 

ранее утвержденной до-

кументацией 
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3. Многофункциональная 

общественно-деловая 

зона 

3,4 3,4 0,5 Сохранение функцио-

нальной зоны в текущих 

границах в соответствии с 

ранее утвержденной до-

кументацией 

4. Производственная зона 101,3 101,3 13,6 Сохранение функцио-

нальной зоны в текущих 

границах 

5. Зона инженерной ин-

фраструктуры 

3,9 3,9 0,5 Сохранение функцио-

нальной зоны в текущих 

границах в соответствии с 

ранее утвержденной до-

кументацией 

6. Зона транспортной 

инфраструктуры 

3,8 3,8 0,5 Развитие существующих 

градостроительных осей, 

реконструкция элементов 

улично-дорожной сети 

7. Зона сельскохозяй-

ственных угодий, в т.ч. 

на землях сельскохо-

зяйственного назначе-

ния 

- - 0 - 

8. Производственная зона 

сельскохозяйственных 

предприятий 

170,8 170,8 22,8 Сохранение функцио-

нальной зоны в текущих 

границах в соответствии с 

ранее утвержденной до-

кументацией 

9. Зона озелененных тер-

риторий общего поль-

зования 

47,0 47,0 6,3 Повышение качества и 

комфорта проживания 

граждан и рациональ-

но-сбалансированное ис-

пользование природ-

но-ресурсного потенциала 

территории. 

10. Зона земель лесного 

фонда 

- - 0 - 

11. Зона кладбищ 6,0 6,0 0,8 Сохранение функцио-

нальной зоны в текущих 

границах 

 Итого:  747,6 

га 

100  

 

 

Таблица 3.2. Параметры функциональных зон Приморского сельского 

поселения за пределами населенных пунктов 

 
№ 

 

Наименование  

функциональных зон 

Площадь 

на расчетный 

срок 

Параметры  

 

 

га % 
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1. Земли населенных  

пунктов 

747,6 2,8 Развитие населенного пункта на срок 

реализации генерального плана. 

2. Зона транспортной  

инфраструктуры 

88,0 0,3 Формирование зоны в пределах по-

лос постоянного отвода железной 

дороги, автомобильных дорог за 

границами населенных пунктов. 

3. Зона сельскохозяйствен-

ных угодий, в т.ч. на зем-

лях сельскохозяйственного 

назначения 

23 166,0 86,3 Формирование зоны из состава зе-

мельных участков, занятых пашня-

ми и пастбищами, в т.ч. из состава 

земель сельскохозяйственного 

назначения. 

4. Зона земель лесного фонда 276,0 1,0 Земли лесного фонда, территории 

иных природных объектов 

5. Зона акваторий, террито-

рии объектов водного 

фонда 

2 568,4 9,6 Территории, занятые поверхност-

ными водами и земли водного фон-

да 

 Итого: 26 846 га 100  

 

 

 

 

 

 

Параметры функциональных зон, сведения о планируемых для 

размещения в них объектах федерального значения, объектах регио-

нального значения, объектах местного значения, за исключением ли-

нейных объектов 

Таблица 3.3. 

 
№ 

пп 

 

Наименование  

функциональных 

зон 

Коэф-

фициент 

застрой-

ки 

Коэффи-

циент 

плотности 

застройки 

Сведения об объектах федерального 

значения, регионального значения, 

местного значения района 

1. Зона застройки инди-

видуальными жилы-

ми домами 

0,2 0,4 Объекты местного значения поселения: 
ОКС-2. Противопожарные водоемы 
(резервуары), строительство. 
 
Объекты местного значения муници-
пального района: 
М4. Строительство пожарного депо, 
п. Приморск, ул. Октябрьская, 47 

2. Зона специализиро-

ванной общественной 

застройки 

0,75 2,25 Объекты местного значения поселения: 
ОКС-1. Реконструкция администра-
тивного здания, п. Приморск, ул. Со-
ветская 19 
 
Объекты местного значения муници-
пального района: 
М1. Реконструкция детского сада, п. 
Приморск, пер. Парковский, 9 
М2. Реконструкция школы с при-
стройкой дополнительного здания, п. 
Приморск 
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3. Многофункциональ-

ная обществен-

но-деловая зона 

0,9 2,7 - 

4. Производственная 

зона 

0,8 2,4 - 

5. Зона инженерной ин-

фраструктуры 

ДПТ ДПТ - 

6. Зона транспортной  

инфраструктуры 

ДПТ ДПТ Объекты регионального значения: 
1-158. Автомобильная дорога  

«Самара – Пугачев – Энгельс – Волго-

град» (в границах территории Волго-

градской области) 

7. Зона сельскохозяй-

ственных угодий, в 

т.ч. на землях сель-

скохозяйственного 

назначения 

- - - 

8. Производственная 

зона сельскохозяй-

ственных предприя-

тий 

0,8 2,4 - 

9. Зона озелененных 

территорий общего 

пользования 

ДПТ ДПТ Объекты местного значения поселения: 
 ОКС-4. Реконструкция парка, рекреа-
ционных зон, п. Приморск, ул. Горького  

10. Зона земель лесного 

фонда 

- - - 

11. Зона кладбищ ДПТ ДПТ Объекты местного значения поселения: 
ОКС-3. Благоустройство кладбища 

12. Зона акваторий - - - 

     

 

Примечания: 

1. Коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки под-

лежит уточнению в правилах землепользования и застройки, при разработке 

документации по планировке территории; 

2. ДПТ – параметр устанавливается при подготовке документации по 

планировке территории. 
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4. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых 

для размещения объектов местного значения Приморского сельского 

поселения 

В результате градостроительного анализа использования территории 

Приморского сельского поселения определено, что для развития поселения и 

населенных пунктов, входящих в его состав, до 2041 года (расчетный срок 

реализации генерального плана) имеются необходимые территориальные 

ресурсы для жилищного строительства и размещения объектов обслужива-

ния населения. Для дальнейшего развития необходимо решить следующие 

задачи: 

1. Определить приоритеты развития инженерной инфраструктуры на 

территории населенных пунктов с учетом текущих и перспективных потреб-

ностей. 

2. Определить параметры планируемого развития социального и ком-

мунально-бытового обеспечения населения.  

3. Повысить уровень благоустройства и защиты территории. 

Настоящим проектом внесения изменений в генеральный план пла-

нируется развитие населенных пунктов в направлении от административ-

но-культурного ядра на неосвоенных и деградирующих территориях в пре-

делах установленных границ населенных пунктов и за их пределами. Для 

формирования застройки использованы имеющиеся земельные ресурсы в 

пределах населенных пунктов. 

Формирование общественного центра преемственно продолжено по 

предложениям предыдущей градостроительной документации, с учетом уже 

построенных объектов социально-культурного назначения, документов тер-

риториального планирования муниципального района и субъекта Российской 

Федерации, местных нормативов градостроительного проектирования. Об-

щественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов социаль-

ного, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения 

и социальной защиты, объектов образования, которые формируются в пла-

нировочный и административный центр.  

Проектом внесения изменений в Генеральный план Приморского 

сельского поселения предусматривается строительство, развитие, ликвидация 

и реконструкция следующих объектов местного значения (см. таблицу 4.1.): 

 



Таблица 4.1. Планируемые к развитию объекты местного значения 

№ 

пп 

Номер 

объекта 

Вид объекта 

 

Назначение 

объекта 

Наименование 

объекта 
Местоположение 

Вид 

мероприя-

тий 

Функцио-

нальная зона, 

параметры 

Основные 

характери-

стики объ-

екта 

Характери-

стики зон 

с особыми 

условиями    

использования 

территории 

Объекты местного значения, 
имеющие вид локализации - точечный, площадной 

1 ОКС-1 Объекты обеспе-

чения деятельности 

органов местного 
самоуправления 

обеспечение 

деятельности 

местного само-
управления 

 

Административ-

ное здание 

п. Приморск ул. 

Советская 19 

Реконструк-

ция 

Зона специа-

лизированной 

общественной 
застройки 

устанавли-

ваются тех-

ническим 
заданием 

установление 

ЗОУИТ не тре-

буется 

2 ОКС-2 Объекты, необхо-
димые для обеспе-

чения первичных 

мер пожарной без-

опасности в грани-
цах населенных 

пунктов поселения 

обеспечение 
первичных мер 

пожарной без-

опасности в 

границах насе-
ленных пунктов 

поселения 

Противопожар-
ные водоемы (ре-

зервуары) 

п. Приморск: - ул. 
Пушкина,  

- пер. Первомай-

ского,  

- ул. Горького 

Строитель-
ство 

Зона индиви-
дуальной жи-

лой застройки 

устанавли-
ваются тех-

ническим 

заданием 

установление 
ЗОУИТ не тре-

буется 

3 ОКС-3 Иные объекты, 
предусмотренные 

законодательством 

Российской Феде-

рации и законода-
тельством Волго-

градской области в 

связи с решением 
вопросов местного 

значения поселения 

(далее – иные объ-
екты) 

благоустройство 
территории по-

селения 

благоустройство 
кладбища 

п. Приморск Реконструк-
ция 

Зона кладбищ устанавли-
ваются тех-

ническим 

заданием 

санитар-
но-защитная 

зона 

4 ОКС-4 Объекты благо-

устройства и тер-

ритории общего 
пользования 

повышение 

уровня благо-

устройства тер-
ритории 

Парк, рекреаци-

онная зона 

п. Приморск, ул. 

Горького  

Реконструк-

ция (благо-

устройство) 

Зона озеле-

ненных тер-

риторий об-
щего пользо-

вания 

устанавли-

ваются тех-

ническим 
заданием 

установление 

ЗОУИТ не тре-

буется 
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5 ОКС-5 Иные объекты в 

связи с решением 

вопросов местного 
значения поселения 

решение иных 

вопросов мест-

ного значения 

Пешеходные 

тротуары (до-

рожки) в целях 
обеспечения без-

опасности до-

рожного движе-

ния и благо-
устройства обще-

ственной терри-

тории в цен-
тральной части 

поселка 

п. Приморск, по 

ул. Чапаева, Ле-

нина, Пионер-
ская, Горького 

Строитель-

ство 

Зона застрой-

ки индивиду-

альными жи-
лыми домами, 

зона транс-

портной ин-

фраструктуры, 
многофунк-

циональная 

обществен-
но-деловая 

зона 

устанавли-

ваются тех-

ническим 
заданием 

установление 

ЗОУИТ не тре-

буется 

          

Объекты местного значения, 
имеющие вид локализации - линейный (транспортная и инженерная инфраструктура) 

5 ЛО-1 Улично-дорожная 

сеть сельского 

населенного пункта 

развитие транс-

портной инфра-

структуры 

Улично-дорожная 

сеть (улицы в 

жилой застройке)  

п. Приморск: - ул. 

Пушкина,  

- ул. Южная,  
- ул. Чапаева, - ул. 

Горького,  

- ул. Ленина,  
- ул. Октябрьская,  

- ул. Пекшева 

Реконструк-

ция, строи-

тельство 

Зона транс-

портной ин-

фраструктуры 

по проекту санитарный 

разрыв 

6 ЛО-2 Улично-дорожная 

сеть сельского 
населенного пункта 

развитие транс-

портной инфра-
структуры 

Освещение эле-

ментов улич-
но-дорожной сети  

п. Приморск: 

- ул. Пионерская,  
- от ул. Восточная 

до ул. Семенова, 

- ул. Семенова, 
- ул. Строителей,  

- ул. Портовая,  

- ул. Набережная,  

- ул. Северная, - 
ул. Совхозная,  

- ул. Восточная,  

- ул. 20 
Партсъезда,  

- ул. Пушкина,  

Реконструк-

ция, строи-
тельство 

Зона транс-

портной ин-
фраструктуры 

по проекту санитарный 

разрыв 
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- ул. Ленина,  

- пер. Овражный,  

- пер. Островско-
го,  

- ул. Горького, - 

пер. Первомай-

ский 

 



Приложение.  

Сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав При-

морского сельского поселения 

 

В соответствии с ч. 5.1 статьи 23 Градостроительного кодекса РФ сведения 

о границах населенных пунктов, входящих в состав Приморского сельского посе-

ления, содержат графическое описание местоположения границы населенного 

пункта поселка Приморск, перечень координат характерных точек этих границ в 

системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости.  

Приложение выполнено в формате XML (не приводится), в соответствии с 

формой, утвержденной приказом Минэкономразвития от 04.05.2018 № 236. 


